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Bir gayri menkul portféyU olusturmak ve takip etmek oldukca ugrastirici ve zaman alicidir.
Burda size yatinnm yapmay! biraz daha kolay — ve potansiyel olarak daha basarili — kilmakta
basarili olacak 5 basit tavsiye sunuyoruz.

1. Reel gelirler cercevesinde dusinin: Yatirnm yaparken 6nemli olan enflasyon sonrasi — ya
da reel — gelirinizdir ¢Unll bu sizin satin alma glctnizin ne kadar arttigini ya da azaldigini
belirler. Eger yatirim yaptiginiz hisseler ylizde 90IUk bir gelir Urettiyse ve tahvilleriniz de ylzde
45lik bir gelir getirirse, hisse gelirleriniz tahvil gelirlerinizin iki katidir, degil mi? Enflasyondan
sonra degil

EQer enflasyon ylzde 30 ise, hisse senetlerinin reel geliri yizde 60 (90-30) — tahvillerin ylzde
15 gelirinin 4 kati (45-30) — olur. YlUzde 40lik bir enflasyonda, hisselerin geliri, tahvillerin ylzde
5'lik (45-40) gelirine karsilik yizde 50 (90-40) — 10 kati — olur. Zamanla bu fark daha da blyUk
bir miktara katlanir.

2. 72 Kurali: Eger paranizin ne kadar buyuyebilecegini cabuk¢ahesaplamak istiyorsaniz, 72
Kuralini kullanmayi deneyin. Bu kurala gbre paranizi ikiye katlamak igin yil olarakgereken
zaman 72 béli elde ettiginiz sermayenin gelir oranina esittir. Ornegin, yilda reel olarak ylizde 12
gelir elde eden bir yatinm alti yilda (72/12=6) reel bazda iki katina gikacaktir. Bunun gibi, eger
bir yatirirm ylzde 8 kazaniyorsa, ikiye katlanmasi dokuz yil (72/8=9) alacaktir.

3. Risklere adapte olmak: Tarihsel gelirleri karsilastirmak size bir hissenin nasil bir bagarim
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gOsterdigine dair bir anlayis sunabilir, ama gelirler hikayenin sadece yarisini anlatirlar. Tarihsel
dalgalanmalarin — standart sapma veya beta ile dl¢tllr — miktari size menkul degerin
gelecekteki dalgalanmalarini tahmin etmeniz icin yardimei olabilir. Ornegin farzedin ki, gelirleri
benzer olan iki hisseyi dikkate aliyorsunuz. Eger biri digerine oranla yeteri kadar dusik bir
betaya sahipse — ve bdylece daha az tarihsel dalgalanma — bu hisseyi segmeye daha egilimli
olabilirsiniz.

4. Ne kazandiginiz degil neyi korudugunuz énemlidir: Verginin zayiflatici etkisine saygi
duyun. Eger vergilerinizi planlamakta basarisiz olursaniz, gergeklesmis sermaye karlarinizin
yuzde 20'si genellikle vergiler tarafindan yutuldugu igin karlarinizdan Vergi Dairesi kazangli
cikabilir. Hisse alim satimi yaparken sermaye kazanglari vergisini en ufak hale getirmek igin,
bunun yatirim hedeflerinizle ayni dogrultuda oldugunu varsayarak bir al-ve-sat yontemi
benimseyin. Hisseler — 6ziinde — onlari satana kadar higbir vergi 6demediginiz igin
ertelenmig-vergi yatirnmlaridir.

Eger bir menkul kiymetler yatirnm fonu yatirimcisiysaniz, fonun devir hizina bakin. Daha ytksek
devir hizi olan fonlar genellikle daha blyik sermaye kazanglari Gretirler ve bdylece daha ylksek
sermaye kazanci vergisine yol acarlar. Disuk devir hizli fonlar segmek — 6rnegin, endeks
fonlar gibi — vergiyi ufaltmaniza yardimci olabilir.

5. Maliyetler 6nemlidir: Menkul kiymetler yatirim fonu masraf oranlari oldukga gesitlidir.
Masraflar daha yUksek oldukca genellikle net geliriniz daha dislk olacaktir. Her ikisi de
masraflardan 6nce ortalama yillik yizde 10 gelir getiren iki varsayimsal fonu ele alalm. A
fonunun masraf orani yizde 1ken, B fonunun masraf orani ylzde 2dir. Eger her iki fona da 10
bin dolarlik yatirim yaparsaniz, 20 yil icinde A fonundan elde edeceginiz gelir, B fonundan elde
edeceginiz 47000 dolardan az gelire karsilik 56000 dolardan fazla olacaktir. Satis giderleri veya
yukU de gelirlerinizi azaltabilir.

Eger bireysel menkul degerlere yatirim yaparsaniz, daha dusuk hisse ve tahvil alim satim
maliyetleri olan aracilari tercih edin.

(Alintidir.)
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